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Kính gửi: 
- Các Sở, Ban, ngành;
- Chi cục thuế khu vực XII;
- UBND các huyện, thị xã, thành phố.

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 11/TTr-SXD ngày 
28/02/2025 về việc ban hành hướng dẫn thực hiện một số thủ tục, trình tự 
thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh; UBND tỉnh có 
ý kiến như sau:

1. Ban hành hướng dẫn một số thủ tục, trình tự thực hiện dự án đầu tư 
xây dựng nhà ở xã hội trên địa bàn tỉnh kèm theo Công văn này để các cơ 
quan, tổ chức, cá nhân có liên quan nghiên cứu thực hiện. Giao Sở Xây dựng 
chịu trách nhiệm hướng dẫn quy trình thực hiện và công bố công khai hướng 
dẫn này trên trang Thông tin đ iện tử; thường xuyên, rà soát, bổ sung, cập 
nhật, điều chỉnh kịp thời theo các văn bản quy định pháp luật có liên quan.

2. Sở Khoa học và Công nghệ có trách nhiệm đăng tải hướng dẫn kèm 
theo Công văn này trên Cổng thông tin điện tử tỉnh Quảng Nam.

3. Các Sở: Xây dựng, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Chi cục 
Thuế khu vực XII, Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh, 
UBND các huyện, thị xã, thành phố và các đơn vị có liên quan tiếp nhận, giải 
quyết hồ sơ đảm bảo quy trình, thủ tục theo đúng thẩm quyền, chức năng, 
nhiệm vụ của các đơn vị, đảm bảo tuân thủ đúng quy định pháp luật.

Trên cơ sở quy định pháp luật về Đấu thầu, Nhà ở, Đất đai, Kinh doanh 
bất động sản, các văn bản quy định pháp luật khác có liên quan và hướng dẫn 
kèm theo Công văn này hướng dẫn các cơ quan, tổ chức, đơn vị liên quan và 
nhà đầu tư triển khai thực hiện các hồ sơ, thủ tục liên quan đến chức năng, 
nhiệm vụ của đơn vị mình. 

4. UBND các huyện, thị xã, thành phố công bố công khai hướng dẫn 
này trên trang Thông tin điện tử của đơn vị; chủ động triển khai thực hiện các 
nội dung công việc thuộc trách nhiệm, thẩm quyền theo quy định pháp luật và 
hướng dẫn này. Chịu trách nhiệm theo dõi, giám sát tiến độ thực hiện các dự 
án nhà ở xã hội trên địa bàn quản lý. Thực hiện chế độ báo cáo hàng quý, 06 
tháng và hàng năm về tình hình thực hiện các dự án nhà ở xã hội trên địa bàn 
về Sở Xây dựng tổng hợp, tham mưu báo cáo các cấp có thẩm quyền.

Trong quá trình thực hiện, trường hợp có khó khăn, vướng mắc, phát 
sinh hoặc văn bản pháp luật có liên quan thay đổi, bổ sung, điều chỉnh, thay 
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thế thì các Sở, Ban, ngành, UBND các huyện, thị xã, thành phố kịp thời báo 
cáo, đề xuất về Sở Xây dựng chủ trì tham mưu UBND tỉnh xem xét, chỉ đạo./.
Nơi nhận :
- Như trên;
- TT Tỉnh ủy, TT HĐND tỉnh (báo cáo);
- BTV Đảng ủy UBND tỉnh (báo cáo);
- CT và các PCT UBND tỉnh;
- CPVP;
- Lưu: VT, TH, KT.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

[daky]
Trần Anh Tuấn
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Hướng dẫn
thực hiện một số thủ tục, trình tự thực hiện dự án

đầu tư xây dựng nhà ở xã hội sử dụng vốn ngoài ngân sách
trên địa bàn tỉnh Quảng Nam

(ban hành kèm theo Công văn #sovb/UBND-KT ngày #nbh/3/2025 của 
UBND tỉnh Quảng Nam)

I. NỘI DUNG CHUNG
1. Hướng dẫn này hướng dẫn một số thủ tục, trình tự thực hiện dự án nhà 

ở xã hội có nguồn vốn đầu tư là vốn khác đối với: trường hợp nhà đầu tư có 
quyền sử dụng đất ở hợp pháp theo quy định của pháp luật đất đai, dự án nhà 
ở xã hội thuộc quỹ đất 20% trong dự án nhà ở thương mại; trường hợp đấu 
thầu lựa chọn nhà đầu tư dự án có sử dụng đất.

2. Trình tự thực hiện các giai đoạn đầu tư dự án nhà ở xã hội: giai đoạn 
chuẩn bị dự án, giai đoạn thực hiện dự án, giai đoạn kết thúc xây dựng dự án, 
đưa công trình của dự án vào khai thác, sử dụng theo quy định của pháp luật 
về nhà ở, pháp luật về đầu tư, pháp luật về đầu tư công, pháp luật về xây dựng 
và quy định khác của pháp luật có liên quan.

3. Các hình thức lựa chọn nhà đầu tư dự án nhà ở xã hội
Theo quy định tại khoản 3 Điều 7 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 

26 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định đối với dự án không sử dụng 
vốn quy định tại khoản 1 và khoản 2 Điều này (vốn nhà nước) và không thuộc 
trường hợp chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở thương mại trực tiếp đầu 
tư xây dựng nhà ở xã hội thì việc lựa chọn chủ đầu tư thực hiện thông qua 
một trong các hình thức:

a) Chấp thuận nhà đầu tư theo quy định tại điểm a khoản 4 Điều 84 của 
Luật Nhà ở.

b) Đấu thầu lựa chọn chủ đầu tư theo quy định tại điểm b khoản 4 Điều 
84 của Luật Nhà ở.

c) Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư làm 
chủ đầu tư dự án theo quy định tại điểm c khoản 4 Điều 84 của Luật Nhà ở.

II. CƠ SỞ PHÁP LÝ
- Luật Nhà ở ngày 27 tháng 11 năm 2023;
- Luật Đầu tư ngày 17 tháng 06 năm 2020;
- Luật Đấu thầu ngày 26 tháng 6 năm 2023;
- Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;
- Nghị định số 23/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 02 năm 2024 của Chính 

phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư 
thực hiện dự án thuộc trường hợp phải tổ chức đấu thầu theo quy định của 
pháp luật quản lý ngành, lĩnh vực;

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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- Nghị định số 115/2024/NĐ-CP ngày 16/9/2024 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành luật đấu thầu về lựa chọn nhà 
đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất;

- Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24 tháng 7 năm 2024 của Chính 
phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở;

- Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 tháng 7 năm 2024 của Chính 
phủ Quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về phát triển và quản lý nhà 
ở xã hội.

III. TRÌNH TỰ THỰC HIỆN DỰ ÁN NHÀ Ở XÃ HỘI
Phụ lục I: Đối với trường hợp Nhà đầu tư có quyền sử dụng đất thông 

qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất 
đối với các loại đất được thực hiện dự án nhà ở xã hội (Điểm c, khoản 4, Điều 
84 Luật Nhà ở 2023).

Phụ lục II: Đối với trường hợp dự án: Nhà đầu tư tiếp tục thực hiện tại 
quỹ đất nhà ở xã hội trong dự án nhà ở thương (khoản 3, Điều 84 Luật Nhà ở 
2023).

Phụ lục III: Đối với trường hợp: Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư dự án có 
sử dụng đất (điểm a, điểm b, khoản 4, Điều 84 Luật Nhà ở 2023); Đấu thầu 
lựa chọn nhà đầu tư đối với quỹ đất nhà ở xã hội trong dự án nhà ở thương 
mại bàn giao cho địa phương).

(Phụ lục I, II, III kèm theo)
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Phụ lục I
Đối với trường hợp Nhà đầu tư có quyền sử dụng đất thông qua

thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất
đối với các loại đất được thực hiện dự án nhà ở xã hội (Điểm c, khoản 4, 

Điều 84 Luật Nhà ở 2023)

1. Giai đoạn chuẩn bị dự án (Mục 1 Chương II Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP)

1.1. Đề xuất đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở khi làm thủ tục đề nghị 
chấp thuận chủ trương đầu tư (khoản 3 Điều 13 Nghị định số 95/2024/NĐ-
CP; Điều 4 Nghị định 100/2024/NĐ-CP).

+ Đơn vị đề xuất: nhà đầu tư có quyền sử dụng đất.
+ Thời gian lập đề xuất đầu tư dự án: không quy định.
+ Cơ quan chủ trì tiếp nhận đề xuất đầu tư dự án: Sở Tài chính; Ban 

Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.
+ Hồ sơ đề xuất đầu tư dự án: theo quy định tại khoản 1 Điều 33 của 

Luật Đầu tư và các khoản 2, 3 Điều 31 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP 
ngày 26/3/2021 của Chính phủ.

1.2. Quy hoạch xây dựng để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở 
(điểm c khoản 2 Điều 14 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 5 Nghị định 
100/2024/NĐ-CP).

+ Đơn vị lập trình quy hoạch xây dựng (trường hợp chưa có quy hoạch 
chi tiết tỷ lệ 1/500): nhà đầu tư được Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 
chấp thuận nhà đầu tư.

+ Thời gian thẩm định quy hoạch (khoản 2 Điều 32 Nghị định số 
11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị): Thời gian thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ 
quy hoạch chi tiết không quá 20 ngày; thời gian thẩm định đồ án không quá 
25 ngày.

+ Cơ quan chủ trì tiếp nhận, thẩm định quy hoạch xây dựng: UBND cấp 
huyện; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Hồ sơ trình thẩm định quy hoạch: theo quy định tại Điều 33 Nghị định 
số 11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị.

1.3. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà 
đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 15 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; 
Điều 6 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP).

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Tài chính; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định (Điều 36 Luật Đầu tư 2020): thời hạn 25 ngày kể 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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từ ngày nhận được hồ sơ; cơ quan thẩm định lập báo cáo thẩm định trình cơ 
quan thẩm quyền (UBND tỉnh; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công 
nghiệp tỉnh) phê duyệt.

1.4. Lựa chọn chủ đầu tư: Tổ chức lựa chọn chủ đầu tư theo quy định tại 
điểm c khoản 3, khoản 5 Điều 7 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 
tháng 7 năm 2024 của Chính phủ.

Kết quả: Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận 
nhà đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội theo quy định pháp luật đầu tư 
(nêu trên) là văn bản xác định chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội.

1.5. Giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở: Thực hiện theo quy định pháp luật đất đai (Điều 
8 Nghị định 100/2024/NĐ-CP).

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Nông nghiệp và Môi trường.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất 

là 20 ngày; thời gian thực hiện thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất là 20 
ngày, theo quy định tại Quyết định số 375/QĐ-STNMT ngày 18/10/2024 của 
Sở Tài nguyên và Môi trường về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực đất đai.

1.6. Lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 19 
Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 10 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 35 ngày theo dự án nhóm A, 25 ngày dự án 
nhóm B, 15 ngày dự án nhóm C, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-
SXD ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính 
trong lĩnh vực xây dựng và thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh 
tế và Khu công nghiệp tỉnh.

1.7. Thực hiện các thủ tục liên quan khác trong giai đoạn chuẩn bị đầu 
tư dự án; trong đó:

+ Chủ đầu tư được lựa chọn thực hiện các thủ tục đảm bảo khả năng đấu 
nối hạ tầng kỹ thuật, đồng bộ với hạ tầng xã hội khu vực; tuân thủ các quy 
định pháp luật PCCC, pháp luật về môi trường và pháp luật liên quan. 

+ Trường hợp dự án chưa có quy hoạch chi tiết được phê duyệt thì tổ 
chức lập, trình thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết của dự án đảm bảo 
theo quy định của pháp luật về quy hoạch, pháp luật về xây dựng.

Tùy theo tính chất của dự án và điều kiện cụ thể, chủ đầu tư có thể thực 
hiện theo từng bước khác nhau hoặc thực hiện đồng thời các thủ tục quy định 
tại Điều này bảo đảm phù hợp với trình tự, thủ tục theo quy định của pháp 
luật về xây dựng, pháp luật về đất đai và pháp luật có liên quan.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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2. Giai đoạn thực hiện dự án (Mục 2 Chương II Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP)

2.1. Lập, thẩm định và phê duyệt thiết kế xây dựng (Điều 20 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 11 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định thiết kế triển khai sau thiết 
kế cơ sở dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 40 ngày đối với công trình cấp đặc 
biệt, cấp I; 30 ngày đối với công trình cấp II, cấp III; 20 ngày đối với công 
trình còn lại, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD ngày 20/01/2025 
của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây 
dựng và thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công 
nghiệp tỉnh.

2.2. Cấp phép xây dựng (Điều 21 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 
12 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, cấp phép: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian cấp phép: thời gian cấp phép là 20 ngày đối với công trình 
cấp đặc biệt, cấp I, cấp II. Trường hợp xin ý kiến cơ quan có thẩm quyền thì 
thời gian cấp phép là 30 ngày, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD 
ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong 
lĩnh vực xây dựng và thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và 
Khu công nghiệp tỉnh.

2.3. Thi công xây dựng dự án nhà ở (Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-
CP; Điều 22 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị thực hiện: Nhà đầu tư và đơn vị liên quan.
+ Thời gian thực hiện: theo tiến độ trong chủ trương đầu tư.
2.4. Kinh doanh mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai 

(Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-CP; Điều 88 Luật Nhà ở 2023)
+ Đơn vị tiếp nhận, xác nhận nhà ở đủ điều kiện được mua bán, thuê 

mua nhà ở hình thành trong tương lai: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thực hiện: 10 ngày Sở Xây dựng có văn bản xác nhận dự án 

nhà ở đủ điều kiện mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai, theo 
Quyết định số 2547/QĐ-SXD ngày 25/10/2025 của Sở Xây dựng về việc giải 
quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây dựng.

2.5. Thẩm định giá bán, thuê mua, thuê nhà ở xã hội (Điều 35 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định là 24 ngày, theo quy định tại 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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Quyết định số 1702/QĐ-UBND ngày 14/8/2023 của UBND tỉnh về việc giải 
quyết thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Sở 
Xây dựng.

+ Hồ sơ đề nghị thẩm định: theo khoản 2 Điều 35 Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP1.

2.6. Nghiệm thu hoàn thành công trình xây dựng (Điều 23 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 14 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, kiểm tra công tác nghiệm thu: Sở Xây dựng; Ban 
Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thực hiện: 18 ngày, theo Quyết định số 1702/QĐ-SXD ngày 
14/8/2023 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực xây dựng và thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu 
công nghiệp tỉnh.

3. Giai đoạn kết thúc dự án và bàn giao nhà ở (Mục 3 Chương II 
Nghị định số 100/2024/NĐ-CP)

3.1. Giai đoạn kết thúc dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 24 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 15 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP).

3.2. Bàn giao dự án đầu tư xây dựng nhà ở (khoản 3 và khoản 4 Điều 37 
của Luật Nhà ở và Điều 25 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 16 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)./.

1 : khoản 2 Điều 35 Nghị định 100/2024/NĐ-CP: Hồ sơ của chủ đầu tư đề nghị thẩm định 
giá bao gồm:
a) Đơn đề nghị thẩm định giá theo mẫu tại Phụ lục I của Nghị định này;
b) Hồ sơ pháp lý của dự án (gồm có: Chấp thuận chủ trương đầu tư; Quyết định giao đất 
hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc Giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất 
khác; phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; Giấy phép xây dựng và các giấy tờ khác có 
liên quan);
c) Phương án xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội do chủ đầu tư xây dựng.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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Phụ lục II
Đối với trường hợp dự án: Nhà đầu tư tiếp tục thực hiện tại quỹ đất nhà 
ở xã hội trong dự án nhà ở thương (khoản 3, Điều 84 Luật Nhà ở 2023)

1. Giai đoạn chuẩn bị dự án (Mục 1 Chương II Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP)

1.1. Đề xuất đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở khi làm thủ tục đề nghị 
chấp thuận chủ trương đầu tư (khoản 3 Điều 13 Nghị định số 95/2024/NĐ-
CP; Điều 4 Nghị định 100/2024/NĐ-CP): không có.

1.2. Quy hoạch xây dựng để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở 
(điểm c khoản 2 Điều 14 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 5 Nghị định 
100/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị lập trình quy hoạch xây dựng (trường hợp chưa có quy hoạch 
chi tiết tỷ lệ 1/500): nhà đầu tư được Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 
chấp thuận nhà đầu tư.

+ Thời gian thẩm định quy hoạch (khoản 2 Điều 32 Nghị định số 
11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị): Thời gian thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ 
quy hoạch chi tiết không quá 20 ngày; thời gian thẩm định đồ án không quá 
25 ngày.

+ Cơ quan chủ trì tiếp nhận, thẩm định quy hoạch xây dựng: UBND cấp 
huyện; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Hồ sơ trình thẩm định quy hoạch: theo quy định tại Điều 33 Nghị định 
số 11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị.

1.3. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà 
đầu tư dự án1 đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 15 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; 
Điều 6 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Tài chính; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định (Điều 36 Luật Đầu tư 2020): thời hạn 25 ngày kể 
từ ngày nhận được hồ sơ; cơ quan thẩm định lập báo cáo thẩm định trình cơ 
quan thẩm quyền (UBND tỉnh; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công 

1 : Ghi chú:

- Đối với trường hợp dự án nhà ở thương mại có bố trí quỹ đất nhà ở xã hội nhưng 
trong chấp thuận chủ trương đầu tư chưa có giao cho chủ đầu tư thực hiện đầu tư dự án 
nhà ở xã hội và quỹ đất nhà ở xã hội chưa bàn giao cho địa phương thì thực hiện điều 
chỉnh chủ trương đầu tư giao chủ đầu tư tiếp tục đầu tư.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx


10

nghiệp tỉnh) phê duyệt.
Đối với trường hợp nhà đầu tư có quyền sử dụng đất thông qua thỏa 

thuận về nhận quyền sử dụng đất hoặc đang có quyền sử dụng đất đối với các 
loại đất được thực hiện dự án nhà ở xã hội (điểm c, khoản 4, Điều 84 Luật 
Nhà ở 2023), nhà đầu tư làm chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội 
được chấp thuận đồng thời với chấp thuận chủ trương đầu tư dự án và đây là 
văn bản xác định chủ đầu tư dự án.

1.4. Lựa chọn chủ đầu tư: Tổ chức lựa chọn chủ đầu tư theo quy định tại 
điểm c khoản 3, khoản 5 Điều 7 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP ngày 26 
tháng 7 năm 2024 của Chính phủ

Kết quả: Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận 
nhà đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội theo quy định pháp luật đầu tư 
(nêu trên) là văn bản xác định chủ đầu tư dự án nhà ở xã hội.

1.5. Giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở: Thực hiện theo quy định pháp luật đất đai (Điều 
8 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Nông nghiệp và Môi trường.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất 

là 20 ngày; thời gian thực hiện thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất là 20 
ngày, theo quy định tại Quyết định số 375/QĐ-STNMT ngày 18/10/2024 của 
Sở Tài nguyên và Môi trường về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực đất đai.

1.6. Lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 19 
Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 10 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 35 ngày theo dự án nhóm A, 25 ngày dự án 
nhóm B, 15 ngày dự án nhóm C, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-
SXD ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính 
trong lĩnh vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

1.7. Thực hiện các thủ tục liên quan khác trong giai đoạn chuẩn bị đầu 
tư dự án; trong đó:

+ Chủ đầu tư được lựa chọn thực hiện các thủ tục đảm bảo khả năng đấu 
nối hạ tầng kỹ thuật, đồng bộ với hạ tầng xã hội khu vực; tuân thủ các quy 
định pháp luật PCCC, pháp luật về môi trường và pháp luật liên quan. 

+ Trường hợp dự án chưa có quy hoạch chi tiết được phê duyệt thì tổ 
chức lập, trình thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết của dự án đảm bảo 
theo quy định của pháp luật về quy hoạch, pháp luật về xây dựng.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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Tùy theo tính chất của dự án và điều kiện cụ thể, chủ đầu tư có thể thực 
hiện theo từng bước khác nhau hoặc thực hiện đồng thời các thủ tục quy định 
tại Điều này bảo đảm phù hợp với trình tự, thủ tục theo quy định của pháp 
luật về xây dựng, pháp luật về đất đai và pháp luật có liên quan.

2. Giai đoạn thực hiện dự án (Mục 2 Chương II Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP)

2.1. Lập, thẩm định và phê duyệt thiết kế xây dựng (Điều 20 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 11 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định thiết kế triển khai sau thiết 
kế cơ sở dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 40 ngày đối với công trình cấp đặc 
biệt, cấp I; 30 ngày đối với công trình cấp II, cấp III; 20 ngày đối với công 
trình còn lại, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD ngày 20/01/2025 
của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây 
dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu 
công nghiệp tỉnh.

2.2. Cấp phép xây dựng (Điều 21 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 
12 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, cấp phép: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian cấp phép: thời gian cấp phép là 20 ngày đối với công trình 
cấp đặc biệt, cấp I, cấp II. Trường hợp xin ý kiến cơ quan có thẩm quyền thì 
thời gian cấp phép là 30 ngày, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD 
ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong 
lĩnh vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh 
tế và Khu công nghiệp tỉnh.

2.3. Thi công xây dựng dự án nhà ở (Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-
CP; Điều 22 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị thực hiện: Nhà đầu tư và đơn vị liên quan.
+ Thời gian thực hiện: theo tiến độ trong chủ trương đầu tư.
2.4. Kinh doanh mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai 

(Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-CP; Điều 88 Luật Nhà ở 2023)
+ Đơn vị tiếp nhận, xác nhận nhà ở đủ điều kiện được mua bán, thuê 

mua nhà ở hình thành trong tương lai: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thực hiện: 10 ngày Sở Xây dựng có văn bản xác nhận dự án 

nhà ở đủ điều kiện mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai, theo 
Quyết định số 2547/QĐ-SXD ngày 25/10/2025 của Sở Xây dựng về việc giải 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây dựng.

2.5. Thẩm định giá bán, thuê mua, thuê nhà ở xã hội (Điều 35 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định là 24 ngày, theo quy định tại 

Quyết định số 1702/QĐ-UBND ngày 14/8/2023 của UBND tỉnh về việc giải 
quyết thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Sở 
Xây dựng.

+ Hồ sơ đề nghị thẩm định: theo khoản 2 Điều 35 Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP1.

2.6. Nghiệm thu hoàn thành công trình xây dựng (Điều 23 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 14 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, kiểm tra công tác nghiệm thu: Sở Xây dựng; Ban 
Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thực hiện: 18 ngày, theo Quyết định số 1702/QĐ-SXD ngày 
14/8/2023 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và 
Khu công nghiệp tỉnh.

3. Giai đoạn kết thúc dự án và bàn giao nhà ở (Mục 3 Chương II 
Nghị định số 100/2024/NĐ-CP)

3.1. Giai đoạn kết thúc dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 24 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 15 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP).

3.2. Bàn giao dự án đầu tư xây dựng nhà ở (khoản 3 và khoản 4 Điều 37 
của Luật Nhà ở và Điều 25 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 16 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)./.

1 : khoản 2 Điều 35 Nghị định 100/2024/NĐ-CP: Hồ sơ của chủ đầu tư đề nghị thẩm định 
giá bao gồm:
a) Đơn đề nghị thẩm định giá theo mẫu tại Phụ lục I của Nghị định này;
b) Hồ sơ pháp lý của dự án (gồm có: Chấp thuận chủ trương đầu tư; Quyết định giao đất 
hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc Giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất 
khác; phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; Giấy phép xây dựng và các giấy tờ khác có 
liên quan);
c) Phương án xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội do chủ đầu tư xây dựng.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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Phụ lục III
Đối với trường hợp: Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư dự án có sử dụng đất 
(điểm a, điểm b, khoản 4, Điều 84 Luật Nhà ở 2023); Đấu thầu lựa chọn 
nhà đầu tư đối với quỹ đất nhà ở xã hội trong dự án nhà ở thương mại 

bàn giao cho địa phương)
1. Giai đoạn chuẩn bị dự án
1.1. Lập, phê duyệt, công bố dự án đầu tư sử dụng đất, dự án đầu tư kinh 

doanh (Khoản 4 Điều 9 Nghị định số 115/2024/NĐ-CP; khoản 3 Điều 8 Nghị 
định số 23/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan lập: UBND cấp huyện.
+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định trình: Sở Tài chính
+ Thời gian lập, trình: theo kỳ họp HĐND tỉnh.
1.2. Đề xuất đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở khi làm thủ tục đề nghị 

chấp thuận chủ trương đầu tư (khoản 3 Điều 13 Nghị định số 95/2024/NĐ-
CP; Điều 4 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị lập đề xuất: UBND cấp huyện, Ban Quản lý các Khu kinh tế và 
Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian lập đề xuất đầu tư dự án: UBND cấp huyện căn cứ quy 
hoạch phát triển kinh tế xã hội của địa phương, chương trình phát triển nhà ở, 
phát triển đô thị để đề xuất thực hiện.

+ Cơ quan chủ trì tiếp nhận đề xuất đầu tư dự án: Sở Tài chính; Ban 
Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án đầu tư do cơ quan 
nhà nước có thẩm quyền lập quy định tại khoản 2 Điều 33 của Luật Đầu tư và 
các khoản 2, 3 Điều 31 của Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của 
Chính phủ.

1.3. Quy hoạch xây dựng để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở 
(điểm b khoản 2, khoản 3 Điều 14 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 5 Nghị 
định 100/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị lập trình quy hoạch xây dựng: UBND cấp huyện, Ban Quản lý 
các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định quy hoạch (khoản 2 Điều 32 Nghị định số 
11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị): Thời gian thẩm định, phê duyệt nhiệm vụ 
quy hoạch chi tiết không quá 20 ngày; thời gian thẩm định đồ án không quá 
25 ngày.

+ Cơ quan chủ trì tiếp nhận, thẩm định quy hoạch xây dựng: UBND cấp 
huyện; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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+ Hồ sơ trình thẩm định quy hoạch: theo quy định tại Điều 33 Nghị định 
số 11/VBHN-BXD ngày 12/9/2023 của Bộ Xây dựng về lập, thẩm định, phê 
duyệt và quản lý quy hoạch đô thị.

1.4. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà 
ở (Điều 15 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 6 Nghị định số 100/2024/NĐ-
CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Tài chính; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định (Điều 36 Luật Đầu tư 2020): thời hạn 25 ngày kể 
từ ngày nhận được hồ sơ; cơ quan thẩm định lập báo cáo thẩm định trình cơ 
quan thẩm quyền (UBND tỉnh; Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công 
nghiệp tỉnh) phê duyệt.

1.5. Lựa chọn chủ đầu tư (điểm a, điểm b khoản 3, khoản 4 Điều 7 Nghị 
định số 100/2024/NĐ-CP)

a) Lựa chọn chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội trong trường 
hợp chỉ có 01 nhà đầu tư quan tâm (Điều 20 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP 
và quy định pháp luật đấu thầu).

+ Cơ quan lập hồ sơ mời quan tâm1: Sở Tài chính, Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh đề xuất khi thẩm định trình phê duyệt chấp 
thuận chủ trương đầu tư.

Ghi chú: Hồ sơ mời quan tâm được lập, phê duyệt đồng thời trong quá 
trình quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư (đối với dự án thuộc diện chấp 
thuận chủ trương đầu tư theo pháp luật về đầu tư).

+ Cơ quan thụ lý, thẩm định: Sở Tài chính, Ban Quản lý các khu kinh tế 
và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: theo thời gian thẩm định chủ trương đầu tư (Điều 
36 Luật Đầu tư 2020): thời hạn 25 ngày kể từ ngày nhận được hồ sơ; cơ quan 
thẩm định lập báo cáo thẩm định trình cơ quan thẩm quyền (UBND tỉnh; Ban 
Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh) phê duyệt.

+ Trường hợp chỉ có một nhà đầu tư đăng ký và đáp ứng điều kiện mời 
quan tâm hoặc có nhiều nhà đầu tư đăng ký nhưng chỉ có một nhà đầu tư đáp 
ứng điều kiện mời quan tâm thì thực hiện thủ tục chấp thuận nhà đầu tư theo 
quy định của pháp luật về đầu tư. Trường hợp không có nhà đầu tư quan tâm 
hoặc không có nhà đầu tư đáp ứng điều kiện mời quan tâm, có văn bản thông 
báo về kết thúc thủ tục mời quan tâm.

1 : - Khoản 3 Điều 36 Nghị định số 23/2024/NĐ-CP: Người có thẩm quyền giao cơ quan, 
đơn vị thuộc bộ, cơ quan ngang bộ; cơ quan chuyên môn, cơ quan trực thuộc Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh, Ban Quản lý khu kinh tế; Ủy ban nhân dân cấp huyện làm bên mời quan tâm.
  - Khoản 3 Điều 37 Nghị định số 115/2024/NĐ-CP: Người có thẩm quyền giao cơ quan, 
đơn vị thuộc bộ, cơ quan ngang bộ; cơ quan chuyên môn, cơ quan trực thuộc Ủy ban nhân 
dân cấp tỉnh, Ban Quản lý khu kinh tế; Ủy ban nhân dân cấp huyện làm bên mời quan tâm.
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b) Lựa chọn chủ đầu tư trong trường hợp có 02 nhà đầu tư quan tâm 
(Điều 21 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP và quy định pháp luật đấu thầu; điểm 
a khoản 1 Điều 42, Điều 43 Nghị định 23/2024/NĐ-CP; khoản 2 Điều 43 
Nghị định số 115/2024/NĐ-CP1).

+ Cơ quan lập hồ sơ mời quan tâm, hồ sơ mời thầu: Sở Kế hoạch và Đầu 
tư, Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh đề xuất khi thẩm 
định trình phê duyệt chấp thuận chủ trương đầu tư.

+ Cơ quan thẩm định: Sở Tài chính, Ban Quản lý các Khu kinh tế và 
Khu công nghiệp tỉnh.

+ Quy trình, thủ tục đấu thầu: theo quy định tại Điều 21 Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP; các mục từ Mục 2 đến Mục 7 Chương II hoặc Chương III 
Nghị định 23/2024/NĐ-CP.

1.6. Giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở: Thực hiện theo quy định pháp luật đất đai (Điều 
8 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Nông nghiệp và Môi trường.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất 

là 20 ngày; thời gian thực hiện thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất là 20 
ngày, theo quy định tại Quyết định số 375/QĐ-STNMT ngày 18/10/2024 của 
Sở Tài nguyên và Môi trường về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực đất đai.

1.7. Lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 19 
Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 10 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi 
dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 35 ngày theo dự án nhóm A, 25 ngày dự án 
nhóm B, 15 ngày dự án nhóm C, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-
SXD ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính 
trong lĩnh vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

1.8. Thực hiện các thủ tục liên quan khác trong giai đoạn chuẩn bị đầu 

   1 : Khoản 2 Điều 43 Nghị định số 115/2024/NĐ-CP: Đối với dự án quy định tại điểm a 
khoản 1 Điều này, người có thẩm quyền phê duyệt bảng theo dõi tiến độ các hoạt động lựa 
chọn nhà đầu tư theo quy định tại Điều 12 của Nghị định này, trong đó quyết định bên mời 
thầu, hình thức, phương thức đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư, thời gian bắt đầu tổ chức lựa 
chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất.
   - Khoản 4 Điều 12 Nghị định số 115/2024/NĐ-CP: Đối với dự án đầu tư có sử dụng đất 
không thuộc diện chấp thuận chủ trương đầu tư, bảng theo dõi tiến độ thực hiện các hoạt 
động lựa chọn nhà đầu tư được phê duyệt đồng thời với thông tin dự án đầu tư có sử dụng 
đất.
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tư dự án; trong đó:
+ Chủ đầu tư được lựa chọn thực hiện các thủ tục đảm bảo khả năng đấu 

nối hạ tầng kỹ thuật, đồng bộ với hạ tầng xã hội khu vực; tuân thủ các quy 
định pháp luật PCCC, pháp luật về môi trường và pháp luật liên quan. 

+ Trường hợp dự án chưa có quy hoạch chi tiết được phê duyệt thì tổ 
chức lập, trình thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết của dự án đảm bảo 
theo quy định của pháp luật về quy hoạch, pháp luật về xây dựng.

Tùy theo tính chất của dự án và điều kiện cụ thể, chủ đầu tư có thể thực 
hiện theo từng bước khác nhau hoặc thực hiện đồng thời các thủ tục quy định 
tại Điều này bảo đảm phù hợp với trình tự, thủ tục theo quy định của pháp 
luật về xây dựng, pháp luật về đất đai và pháp luật có liên quan.

2. Giai đoạn thực hiện dự án (Mục 2 Chương II Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP)

2.1. Lập, thẩm định và phê duyệt thiết kế xây dựng (Điều 20 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 11 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng; Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định thiết kế triển khai sau thiết 
kế cơ sở dự án đầu tư xây dựng nhà ở là 40 ngày đối với công trình cấp đặc 
biệt, cấp I; 30 ngày đối với công trình cấp II, cấp III; 20 ngày đối với công 
trình còn lại, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD ngày 20/01/2025 
của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây 
dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và Khu 
công nghiệp tỉnh.

2.2. Cấp phép xây dựng (Điều 21 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 
12 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, cấp phép: Sở Xây dựng, Ban Quản lý các Khu 
kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian cấp phép: thời gian cấp phép là 20 ngày đối với công trình 
cấp đặc biệt, cấp I, cấp II. Trường hợp xin ý kiến cơ quan có thẩm quyền thì 
thời gian cấp phép là 30 ngày, theo quy định tại Quyết định số 154/QĐ-SXD 
ngày 20/01/2025 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong 
lĩnh vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh 
tế và Khu công nghiệp tỉnh.

2.3. Thi công xây dựng dự án nhà ở (Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-
CP; Điều 22 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP)

+ Đơn vị thực hiện: Nhà đầu tư và đơn vị liên quan.
+ Thời gian thực hiện: theo tiến độ trong chủ trương đầu tư.
2.4. Kinh doanh mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai 
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(Điều 13 Nghị định 100/2024/NĐ-CP; Điều 88 Luật Nhà ở 2023)
+ Đơn vị tiếp nhận, xác nhận nhà ở đủ điều kiện được mua bán, thuê 

mua nhà ở hình thành trong tương lai: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thực hiện: 10 ngày Sở Xây dựng có văn bản xác nhận dự án 

nhà ở đủ điều kiện mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai, theo 
Quyết định số 2547/QĐ-SXD ngày 25/10/2025 của Sở Xây dựng về việc giải 
quyết thủ tục hành chính trong lĩnh vực xây dựng.

2.5. Thẩm định giá bán, thuê mua, thuê nhà ở xã hội (Điều 35 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, thẩm định: Sở Xây dựng.
+ Thời gian thẩm định: thời gian thẩm định là 24 ngày, theo quy định tại 

Quyết định số 1702/QĐ-UBND ngày 14/8/2023 của UBND tỉnh về việc giải 
quyết thủ tục hành chính thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Sở 
Xây dựng.

+ Hồ sơ đề nghị thẩm định: theo khoản 2 Điều 35 Nghị định số 
100/2024/NĐ-CP1.

2.6. Nghiệm thu hoàn thành công trình xây dựng (Điều 23 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 14 Nghị định 100/2024/NĐ-CP)

+ Cơ quan tiếp nhận, kiểm tra công tác nghiệm thu: Sở Xây dựng; Ban 
Quản lý các Khu kinh tế và Khu công nghiệp tỉnh.

+ Thời gian thực hiện: 18 ngày, theo Quyết định số 1702/QĐ-SXD ngày 
14/8/2023 của Sở Xây dựng về việc giải quyết thủ tục hành chính trong lĩnh 
vực xây dựng và theo thủ tục hành chính của Ban Quản lý các Khu kinh tế và 
Khu công nghiệp tỉnh.

3. Giai đoạn kết thúc dự án và bàn giao nhà ở (Mục 3 Chương II 
Nghị định số 100/2024/NĐ-CP)

3.1. Giai đoạn kết thúc dự án đầu tư xây dựng nhà ở (Điều 24 Nghị định 
số 95/2024/NĐ-CP; Điều 15 Nghị định số 100/2024/NĐ-CP).

3.2. Bàn giao dự án đầu tư xây dựng nhà ở (khoản 3 và khoản 4 Điều 37 
của Luật Nhà ở và Điều 25 Nghị định số 95/2024/NĐ-CP; Điều 16 Nghị định 
số 100/2024/NĐ-CP)./.

1 : khoản 2 Điều 35 Nghị định 100/2024/NĐ-CP: Hồ sơ của chủ đầu tư đề nghị thẩm định 
giá bao gồm:
a) Đơn đề nghị thẩm định giá theo mẫu tại Phụ lục I của Nghị định này;
b) Hồ sơ pháp lý của dự án (gồm có: Chấp thuận chủ trương đầu tư; Quyết định giao đất 
hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc Giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất 
khác; phê duyệt quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500; Giấy phép xây dựng và các giấy tờ khác có 
liên quan);
c) Phương án xác định giá bán, giá thuê mua nhà ở xã hội do chủ đầu tư xây dựng.
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