UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 1857/UBND-KT Quang Nam, ngay 10 thdang 3 nam 2025

V/v huéng din mot sd tha
tuc, trinh tuy thuc hién du an
nha ¢ xa hoi

Kinh guri:
- Céc S¢, Ban, nganh;
- Chi cuc thué khu vuce XII;
- UBND céc huyén, thi xa, thanh phd.

Theo dé nghi cua S& Xay dyng tai TO trinh sé 11/TTr-SXD ngay
28/02/2025 vé viéc ban hanh hudéng dan thuc hién mot sb thu tuc, trinh tu
thuc hién dy 4n dau tu xay dyng nha & xa hoi trén dia ban tinh; UBND tinh c6
¥ kién nhu sau:

1. Ban hanh hudng dan mot s tha tuc, trinh ty thue hién du an dau tu
xay dyng nha & xd hoi trén dia ban tinh kém theo Cong vin ndy dé cac co
quan, to chtrc, ca nhan co lién quan nghién ctru thyc hién. Giao So Xay dung
chiu trach nhiém hudng dan quy trinh thuc hién va cong bd cong khai huéng
dan nay trén trang Thong tin dién ti; thuong xuyén, ra soat, bd sung, cap
nhat, diéu chinh kip thoi theo cac vin ban quy dinh phap luat c¢6 lién quan.

2. S& Khoa hoc va Cong nghé cé trach nhiém ding tai huong dan kém
theo Cong van nay trén Cong thong tin dién tir tinh Quang Nam.

3. Cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Mo6i truong, Chi cuc
Thué khu vuc XII, Ban Quan 1y ciac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh,
UBND cac huyén, thi xa, thanh phé va cac don vi ¢ lién quan tiép nhan, giai
quyét hd so dam bao quy trinh, thi tuc theo dung tham quyén, chirc ning,
nhiém vu cua cac don vi, ddm bao tuan thu ding quy dinh phap luat.

Trén co s& quy dinh phéap luat vé Dau thau, Nha &, Pat dai, Kinh doanh
bat dong san, cac van ban quy dinh phap luat khac c6 lién quan va huéng dan
kém theo Cong van nay hudng dan cac co quan, to chic, don vi lién quan va
nha dau tu trién khai thuc hién cac ho so, tha tuc lién quan dén chuc nang,
nhiém vu cua don vi minh.

4. UBND cac huyén, thi x4, thanh phd cong bd cong khai hudng din
nay trén trang Thong tin dién tu cua don vi; chu dong trién khai thuc hién cac
ndi dung cong viéc thudc trach nhiém, thAm quyén theo quy dinh phap luét va
huéng din nay. Chiu trach nhiém theo ddi, giam sat tién do thuc hién cac du
an nha & x4 hoi trén dia ban quan 1y. Thyc hién ché d6 bao cdo hang quy, 06
thang va hang nam vé tinh hinh thuc hién cac du an nha & x4 hoi trén dia ban
vé S& Xay dung tong hop, tham muu bao cdo cic cip cd tham quyén.

Trong qua trinh thyc hién, truong hop c6 khé khin, vudng mac, phat
sinh hodc van ban phap luat c¢6 lién quan thay ddi, bo sung, diéu chinh, thay
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thé thi‘ céc,Sc"rz Ban, nganh, UBND cac huyén, thi xa, thanh phé kip thoi bao
cdo, dé xuat vé So Xay dung chu tri tham muu UBND tinh xem xét, chi dao./.

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN
i I;?uTt’;e}?;" TT HDND tinh (bdo c4o) KT, CHU TICH

- inh uy, inh (bao cao); BITA 7

- BTV Dang ty UBND tinh (b4o céo); QO CHU TICH
- CT va cac PCT UBND tinh;
- CPVP;

- Luu: VT, TH, KT.

Fran Anh Tuan
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Hudéng din
thwe hién mot so thi tuc, trinh tw thwe hién dw an
dau tw xay dung nha & xa hdi sir dung von ngoai ngin sach
trén dia ban tinh Quang Nam
(han hanh kem theo Céng van 1857/UBND-KT ngay 10/3/2025 cua
UBND tinh Quang Nam)

I. NOI DUNG CHUNG

1. Huong dan nay huong dan mot s6 thu tuc, trinh ty thyc hién du 4n nha
0 xa hoi co nguon vbn dau tu 12 vn khac ddi véi: truong hop nha dau tu co
quyén st dung dat ¢ hop phap theo quy dinh cta phap luat dat dai, du 4n nha
0 xd hoi thude quy dat 20% trong dy an nha ¢ thuong mai; trudng hop dau
thau lua chon nha dau tu du 4n co st dung dat.

2. Trinh ty thuc hién cac giai doan dau tu dy 4n nha & x3 hoi: giai doan
chuan bi du an, giai doan thuc hién du an, giai doan két thic xay dung du an,
dua cong trinh ctia du an vao khai thac, sir dung theo quy dinh ctia phap luat
vé nha &, phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung
va quy dinh khac cia phép luat c6 lién quan.

3. Céc hinh thirc Iya chon nha dau tu dy 4n nha & xa hoi

Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh dbi voi du an khong sir dung
vbn quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay (vén nha nudc) va khong thudc
truong hop chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai truc tiép dau

tu xay dung nha & xa hoi thi viéc lya chon chu dau tu thuc hién thong qua
mot trong céac hinh thtrc:

a) Chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 84 cua
Luat Nha ¢.

b) Pau thau lya chon chu dau tu theo quy dinh tai diém b khoéan 4 Diéu
84 cua Luat Nha 0.

¢) Chap thuan chu truong dau tw dong thoi chip thuan nha dau tu lam
chu dau tu du an theo quy dinh tai di€ém ¢ khoan 4 Di¢u 84 ctia Luat Nha 6.

II. CO SO PHAP LY

- Luat Nha & ngay 27 thang 11 ndm 2023;

- Luat Pau tu ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Luat Pau thau ngay 26 thang 6 nam 2023;
- Lut Dt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Nghi dinh s 23/2024/NP-CP ngay 27 thang 02 nim 2024 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cta Luat PAu thau vé lya chon nha dau tu
thue hién du 4n thudc trudng hop phai t6 chirc du thau theo quy dinh cua
phap luat quan 1y nganh, linh vuc;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-thau-2023-22-2023-QH15-518805.aspx
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- Nghi dinh s:é 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu quy
d;nh chi tiét mot so diéu‘ va bi¢n phép thi I}énh luat dau thau vé lwa chon nha
dau tu thuc hién du an dau tu c6 str dung dat;

- Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6;

- Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh

pht Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha
0 xa hoi.

III. TRINH TU THU'C HIEN DU AN NHA O XA HOI

Phu luc I: Dbi voi truong hop Nha dau tu c6 quyén st dung dat thong
qua thoa thuin vé nhan quyén st dung dat hoic dang co6 quyén sir dung dat
ddi vai cac loai dat duoc thuc hién du 4n nha & xa hoi (Diém ¢, khoan 4, Piéu
84 Luat Nha ¢ 2023).

Phu luc IT: Déi véi truong hop du an: Nha dau tu tiép tuc thuc hién tai
quy dat nha & xi hoi trong du 4n nha ¢ thuong (khoan 3, Piéu 84 Luat Nha &
2023).

Phu luc III: Dbi v6i truong hop: Pau thau lya chon nha dau tu dy 4n c6
stt dung dét (diém a, diém b, khoan 4, Diéu 84 Luat Nha & 2023); Pau thau
lwa chon nha dau tu dbi voi quy dat nha ¢ xa hoi trong du an nha ¢ thuong
mai ban giao cho dia phuong).

(Phu luc 1, 11, II] kem theo)
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Phu luc I
Poi voi tru’O’ng hop Nha dau tu co quyen str dung dat thong qua
théa thuan vé nhan quyen str dung dat hoac dang co quyen str dung dat
ddi véi cac loai dat dwgc thuce hién du an nha & xa héi (Piém c, khoan 4,
Picu 84 Luat Nha ¢ 2023)

1. Giai doan chuian bi dw an (Muc 1 Chwong II Nghi dinh s
100/2024/ND-CP)

1.1 Bé xuét dau tw dy 4n dau tu xdy dyng nha & khi lam thi tuc dé nghi
chép thuan chu truong déu tu (khoan 3 Diu 13 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP; bicu 4 Nghi dinh 100/2024/ND-CP).

+ Pon vi dé xuat: nha dau tu c6 quyén sir dung dit.
+ Thoi gian lap dé xuit dau tu dy an: khong quy dinh.

+ Co quan chu tri tiép nhan dé xuét dau tu dy an: S¢ Tai chinh; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

- Hé so dé xuat dau tu du én‘: theo quy dinh tai kho:éln 1 Piéu 33 cua
Luat Pau tu va cac khoan 2, 3 Biéu 31 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 cia Chinh phu.

1.2. Quy hoach xay dung dé thyc hién dy an dau tu xay dung nha ¢
(diém c khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Piéu 5 Nghi dinh
100/2024/ND-CP).

+ Don vi 1ap trinh quy hoach xay dyng (truong hop chua c6 quy hoach
chi tiét ty 18 1/500): nha dau tu duoc Chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu.

+ Thoi gian thim dinh quy hoach (khoan 2 Diéu 32 Nghi dinh sb
11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua B¢ Xay dung vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach d6 thi): Thoi gian tham dinh, phé duyét nhiém vu
quy hoach chi tiét khong quéa 20 ngay; thoi gian tham dinh do an khong qua
25 ngay.

+ Co quan chu tri tiép nhan, thém dinh quy hoach xay dung: UBND cip
huyén; Ban Quan 1y cac Khu kinh t€ va Khu cong nghiép tinh.

+ Hb so trinh tham dinh quy hoach: theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh
s6 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 ciia Bo Xay dung vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi.

~ 1.3. Quyét dinh chap thudn chu truong dau tw dong thoi chap thuan nha
dau tu dy an dau tu xay dyng nha 6 (Diéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP;
Diéu 6 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S Tai chinh; Ban Quan 1y cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghié¢p tinh.

+ Thoi gian tham dinh (Piéu 36 Luat Pau tu 2020): thoi han 25 ngay ké


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx

6

tor ngay vnhém dl‘IQC hd so; co quan tham dinh 1ap bédo cdo thérr} dinh trinh co
quan tham quyén (UBND tinh; Ban Quan 1y cidc Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh) phé duyét.

7 1.4. Lva chon chu dau tu: Tb chuc lya chQn’ chu dau tu theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 3, khoan 5 Biéu 7 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu.

Két qua: Quyét dinh chap thuan chil truong dau tu dong thoi chip thuan
nha dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh phap luat dau tu
(n€u trén) la van ban xac dinh chu dau tu du 4n nha ¢ xa hoi.

15 Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat d,é thuc hi(:en
du an dau tu xay dung nha ¢: Thuc hién theo quy dinh phap luat dat dai (biéu
8 Nghi dinh 100/2024/ND-CP).

+ Co quan tiép nhén, thim dinh: S¢ Nong nghiép va Moi trudng.

+ Tho1t gian tham dinh: thoi gian thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat
1a 20 ngay; thoi gian thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dat 1a 20
ngay, theo quy dinh tai Quyét dinh sO 375/QD-STNMT ngay 18/10/2024 cua
S Tai nguyén va Moi truong vé viée giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh
vuc dat dai.

1.6. Lap, thAm dinh, phé duyét dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ (Diéu 19
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Diéu 10 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, tham dinh: So Xay dung; Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi
du 4n dau tu xay dung nha & 13 35 ngay theo du 4n nhom A, 25 ngay du an
nhom B, 15 ngay du an nhém C, theo quy dinh tai Quyet dinh s6 154/QD-
SXD ngay 20/01/2025 cta S¢ Xay dung vé viéc giai quyét thi tuc hanh chinh
trong linh vuc xay dung va thu tuc hanh chinh cua Ban Quan 1y cac Khu kinh
té va Khu cong nghiép tinh.

1.7. Thuc hién cac thu tuc lién quan khéc trong giai doan chuan bj dau
tu du an; trong do:

+ Chu dau tu duge lya chon thyc hién céc thi tuc dam bao kha nang du
noi ha tang k¥ thuat, dong bo vdi ha tang xa hdi khu vuc; tuan thu cac quy
dinh phép luat PCCC, phép ludt vé moi truong va phép ludt lién quan.

+ Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi t6
chuc 1ap, trinh thim dinh, phé duyét quy hoach chi tlet cua du an dam bao
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

Tuy theo tinh chit cta dy 4n va diéu kién cu thé, chu dau tu c6 thé thuc
hién theo tung budc khac nhau hodc thuc hién dé)ng tho1 cac thu tuc quy dinh
tai Diéu nay bao dam phu hop voi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phap luat vé dat dai va phap luat co lién quan.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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2. Giai doan thuc hién dw 4n (Muc 2 Chwong II Nghi dinh s
100/2024/ND-CP)

~ 2.1. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung (Diéu 20 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP; Piéu 11 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, tham dinh: So Xay dung; Ban Quan 1y cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghiép tinh.

~ + Thoi gian thdm dinh: thoi gian thAm dinh thiét ké trién khai sau thiét
ké co sO dy an dau tu xay dung nha ¢ la 40 ngay do1 voi cong trinh cap dac
biét, cap I; 30 ngay doi voi cong trinh cap II, cap III; 20 ngay doi voi cong
trinh con lai, theo quy dinh tai Quy@t dinh s6 154/Qb-SXD ngay 20/01/2025
cua So Xay dyng v€ viéc giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung va thu tuc hanh chinh ciia Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh.

2.2. Cap phép xay dung (Piéu 21 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Piéu
12 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, cap phép: So Xdy dung; Ban Quan 1y cic Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian cap phép: thoi gian cip phép 1a 20 ngay d6i véi cong trinh
cap dic biét, cap I, cap II. Truong hop xin y kién co quan co tham quyén thi
thoi gian cap phép 1a 30 ngay, theo quy dinh tai nget dinh s6 154/QD-SXD
ngay 20/01/2025 cua S6 Xay dyng veé viéc giai quyét thu tuc hanh chinh trong
linh vuc xay dung va thu tuc hanh chinh cia Ban Quan ly cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh.

2.3. Thi cong xay dung dy an nha ¢ (Piéu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-
CP; Bicu 22 Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP)

+ Pon vi thuc hién: Nha dau tu va don vi lién quan.

+ Thoi gian thuc hién: theo tién d6 trong chu truong dau tu.

_ 2.4. Kinh doanh mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
(biéu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-CP; bi¢u 88 Luat Nha ¢ 2023)
+ Pon vi tiép nhan, xac nhan nha & du diéu kién duoc mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: S¢& Xay dung.

+ Thoi gian thuc hién: 10 ngay S¢ Xay dung c6 van ban xac nhén du an
nha ¢ du dleu kién mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai, theo
Quyet dinh s6 2547/QD-SXD ngay 25/10/2025 cua S Xay dung vé viée giai
quyét thu tuc hanh chinh trong linh vuc xay dung.

~ 2.5. Tham dinh gi4 ban, thué mua, thué nha & xa hoi (Piéu 35 Nghj dinh
s0 100/2024/Nb-CP)

+ Co quan tiép nhén, thim dinh: S& Xy dung.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian tham dinh 13 24 ngdy, theo quy dinh tai


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-95-2024-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-618897.aspx
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Quyét dinh s6 1702/QD-UBND ngay 14/8/2023 ctia UBND tinh vé viéc gii
quyét thu tuc hanh chinh thudc pham vi chic nang quan ly nha nudc ctia S&
Xay dung.

+ HO so dé nghi tham dinh: theo khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP'.

~2.6. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung (Piéu 23 Nghi dinh
s0 95/2024/ND-CP; Diéu 14 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, kiém tra cong tac nghiém thu: S& Xay dung; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thyc hién: 18 ngdy, theo Quyét dinh s6 1702/QDP-SXD ngay
14/8/2023 cua S6 Xay dung ve viéc giai quyet thu tuc hanh chinh trong linh
vuc xay dung va tha tuc hanh chinh ctia Ban Quéan ly cac Khu kinh té va Khu
cong nghié¢p tinh.

3. Giai doan két thic dw 4n va ban giao nha & (Muc 3 Chwong II
Nghi dinh so 100/2024/ND-CP)

~ 3.1. Giai doan ket thuc dy an dau tu xdy dyng nha ¢ (Di¢u 24 Nghi dinh
s0 95/2024/ND-CP; biéu 15 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

3.2. Ban giao du an dau tu xay dung nha ¢ (khoan 3 va khoan 4 Piéu 37
cua Luat Nha ¢ va Diéu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Di¢u 16 Nghi dinh
s0 100/2024/Nb-CP)./.

I': khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh 100/2024/ND-CP: H) so cua chu dau tu dé nghi thim dinh
gi4 bao gom:

a) Pon dé nghi tham dinh gi4 theo mau tai Phy luc I ciia Nghi dinh nay;

b) Hd so phéap 1y cua du an (gom co: Chap thuan cha truong dau tu; Quyet dinh giao dt
hodc Gidy chimg nhan quyén s dung dat hodc Glay to' ching minh quyén s dung dat
khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500; Gidy phép xdy dung va cac gidy to khac co
lién quan);

¢) Phuong 4n xé4c dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu xay dung.
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, Phy lye I ,
Doi voi treong hop du an: Nha dau tu tiép tuc thye hién tai quy dat nha
& xa hoi trong du an nha ¢ thuwong (khodn 3, Dieéu 84 Luat Nha & 2023)

1. Giai doan chuin bi du an (Muc 1 Chuwong II Nghi dinh 50
100/2024/ND-CP)

1.1 B¢ xuét dau tw dv 4n dau tu xdy dyng nha & khi lam thi tuc dé nghi
chép thuan chu truong déu tu (khoan 3 Pi€u 13 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP; Diéu 4 Nghi dinh 100/2024/ND-CP): khong co.

1.2, Quy hoach xay dung dé thuc hién dy an dau tu xdy dung nha ¢
(diém ¢ khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Di¢u 5 Nghi dinh
100/2024/ND-CP)

+ Don vi 1ap trinh quy hoach xay dyng (truong hop chua c6 quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500): nha dau tu dugc Chép thuén chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu.

+ Thoi gian thdm dinh quy hoach (khoan 2 Bicu 32 Nghj dinh s0
11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua B6 Xay dung vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach d6 thi): Thoi gian tham dinh, phé duyét nhiém vu
quy hoach chi tiét khong qua 20 ngay; thoi gian tham dinh d6 4n khong qua
25 ngay.

+ Co quan chu tri tiép nhan, thém dinh quy hoach x4y dung: UBND cip
huyén; Ban Quén 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Ho so trinh tham dinh quy hoach: theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh
s6 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 ciia Bo Xay dung vé 1ap, thim dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi.

L3 Quyét‘ dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chép thuan nha
dﬁl:l tu du an'! dau tur xdy dung nha & (Piéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP;
Diéu 6 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhdn, thim dinh: S& Tai chinh; Ban Quan 1y cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian tham dinh (Piéu 36 Luat Pau tu 2020): thoi han 25 ngay ké

tu ngay nhan dugc ho s0; co quan tham dinh 1ap bao céo tham dinh trinh co
quan tham quyén (UBND tinh; Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong

I+ Ghi chu:

- Doi vdi trieong hop dw dn nha & thwong mai ¢6 bé tri quy dat nha & xd hoi nhung
trong chdp thudn chii trirong dau tw chia ¢é giao cho chi dau tw thwe hién dau tw dy dn
nha ¢ xa héi va quy dat nha & xd héi chiea ban giao cho dia phirong thi thwe hién diéu
chinh chii trwvong dau tw giao chit dau tw tiép tuc ddu tu.
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nghiép tinh) phé duyét.

D01 v0i truong hop nha dau tu cd quyén sir dung dat thong qua thoa
thuan vé nhan quyén st dung dat hoic dang co quyen str dung dat ddi véi cac
loai dit dugc thuc hién du 4n nha & x3 hoi (dlem ¢, khoan 4, Piéu 84 Luat
Nha ¢ 2023), nha dau tu 1am chil dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
dugc chap thuan dong thoi véi chap thuan chu truong dau tu dy 4n va day 1a
van ban xac dinh chu dau tu du an.

7 1.4. Lua chon chu dau tur: T chirc lya chQn’ chu dau tu theo quy dinh tai
diém c khoan 3, khoan 5 Diéu 7 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26
thang 7 nam 2024 cua Chinh phu

Két qua: Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan
nha dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh phép luat dau tu
(néu trén) 1a van ban xac dinh chu dau tu du an nha & xa hoi.

15 Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat d,é thuc hién
du an dau tu xay dung nha ¢: Thuc hi¢n theo quy dinh phap luat dat dai (Piéu
8 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S& Nong nghiép va Moi trudng.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian thyc hién thu tuc giao dat, cho thué dat
1a 20 ngay; thoi gian thuc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat 1a 20
ngay, theo quy dinh tai Quyét dinh 5O 375/QD-STNMT ngay 18/10/2024 cua
S Tai nguyén va Mai truong vé viée giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh
vuc dat dai.

1.6. Lap, tham dinh, phé duyét dy 4n dau tu xdy dung nha & (Dicu 19
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Diéu 10 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S¢& Xay dung; Ban Quan Iy cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghié¢p tinh.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi
du 4n dau tu xay dung nha & 1a 35 ngay theo du an nhom A, 25 ngay du an
nhém B, 15 ngdy du an nhom C, theo quy dinh tai Quyét dinh sd 154/QD-
SXD ngay 20/01/2025 cta S& Xay dung vé viéc giai quyét thil tuc hanh chinh
trong linh vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh cua Ban Quén 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

1.7. Thuc hién cac thu tuc lién quan khéc trong giai doan chudn bj dau
tu dy an; trong do:

+ Chu dau tu duge lya chon thuc hién céc thu tuc dam bao kha nang dau
ndi ha tﬁng ky thuat, déng bd vo1 ha tﬁng xa hoi khu vuc; tuan tha cac quy
dinh phép luat PCCC, phép lut vé& moi truong va phap luét lién quan.

+ Truong hop du an chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi to
chuc lap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét cia dy an dam bao
theo quy dinh ctia phap lut vé quy hoach, phap luat vé xay dung.
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Tuy theo tinh chit cta du 4n va diéu kién cu thé, chi dau tu co thé thuc
hién theo tirng budc khac nhau hodc thuc hién dé)ng thoi cac thu tuc quy dinh
tai Piéu nay bao dam phu hop véi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phap luat vé dat dai va phéap luat co lién quan.

2. Giai doan thwc hién du 4n (Muc 2 Chwong II Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP)

~ 2.1. Lép, thAm dinh va phé duyét thiét ké xay dyng (Piéu 20 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP; biéu 11 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S¢& Xay dung; Ban Quén 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian tham dinh thiét ké trién khai sau thiét
ké co s& du an dau tu xay dung nha & 1a 40 ngay d6i v6i cong trinh cdp dic
biét, cap I; 30 ngdy dbi voi cong trinh cap II, cap III; 20 ngay doi véi cong
trinh con lai, theo quy dinh tai Quyét dinh s6 154/QB-SXD ngay 20/01/2025
ciia S& Xay dung vé viéc giai quyét tha tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung va theo thu tuc hanh chinh cua Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu
cong nghiép tinh.

2.2. Cip phép xdy dung (Piéu 21 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Piéu
12 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, cdp phép: So Xdy dung; Ban Quan Iy cic Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian cap phép: thoi gian cap phép 1a 20 ngay d6i voi cong trinh
cap dic biét, cap I, cap II. Truong hop xin y kién co quan co tham quyén thi
thoi gian cap phép 1a 30 ngay, theo quy dinh tai Quyét dinh sé 154/QD-SXD
ngay 20/01/2025 cua So Xay dung vé viée giai quyét thu tuc hanh chinh trong
linh vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh cua Ban Quan 1y cac Khu kinh
té va Khu cong nghiép tinh.

2.3. Thi cong xay dung du an nha ¢ (Piéu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-
CP; biéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP)

+ Pon vi thyc hién: Nha dau tu va don vi lién quan.
+ Thoi gian thyc hién: theo tién d6 trong chu truong dau tu.

2.4. Kinh doanh mua bén, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
(bicu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-CP; bi¢u 88 Luat Nha ¢ 2023)

+ Pon vi tiép nhan, xac nhan nha ¢ du diéu kién dugc mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: S& Xay dung.

+ Thoi gian thye hién: 10 ngay S& Xay dung cd van ban xac nhan dy an

nha ¢ du dleu kién mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, theo
Quyét dinh s6 2547/QD-SXD ngay 25/10/2025 cua S¢ Xay dung vé viée giai
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quyét thu tuc hanh chinh trong linh vuc x4y dung.

~2.5. Tham dinh gi4 ban, thué mua, thué nha ¢ xa hoi (Biéu 35 Nghi dinh
s6 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S& Xy dung.

+ Thot gian tham dinh: thoi gian tham dinh 1a 24 ngay, theo quy dinh tai
Quyet dinh s6 1702/QD-UBND ngay 14/8/2023 cia UBND tinh vé viéc giai
quyét tha tuc hanh chinh thudc pham vi chitc ning quan 1y nha nudc cia S&
Xay dung.

+ Ho so d& nghi tham dinh: theo khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP!.

~2.6. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung (Piéu 23 Nghi dinh
$0 95/2024/ND-CP; bicu 14 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, kiém tra cong tac nghiém thu: S& Xay dung; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thyc hién: 18 ngay, theo Quyet dinh s6 1702/QP-SXD ngay
14/8/2023 ciia S& Xay dung vé viée giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh
vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh cua Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh.

3. Giai doan két thiic dur 4n va ban giao nha & (Muc 3 Chwong II
Nghij dinh so 100/2024/ND-CP)

~ 3.1. Giai doan két thuc dy 4n dau tu xdy dung nha & (Piéu 24 Nghj dinh
s0 95/2024/ND-CP; Diéu 15 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

3.2. Ban giao dy an dau tu xay dung nha ¢ (khoan 3 va khoan 4 Diéu 37
01:1a Luat Nha ¢ va Di€éu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Biéu 16 Nghi dinh
s0 100/2024/ND-CP)./.

I': khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh 100/2024/ND-CP: H) so cua chu dau tu dé nghi thim dinh
gi4 bao gom:

a) Pon dé nghi tham dinh gi4 theo mau tai Phy luc I ciia Nghi dinh nay;

b) Hd so phéap 1y cua du an (gom co: Chap thuan cha truong dau tu; Quyet dinh giao dt
hodc Gidy chimg nhan quyén s dung dat hodc Glay to' ching minh quyén s dung dat
khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500; Gidy phép xdy dung va cac gidy to khac co
lién quan);

¢) Phuong 4n xé4c dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu xay dung.
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Phu luc III

Poi voi tru’(mg hop: Piu thau Ira chon nha dau tu du an co sir dung dat
(dlem a, diém b, khoan 4, Diéu 84 Luat Nha ¢ 2023); Piu thau Ira chon
nha diu tu ddi véi quy dit nha & xa hoi trong du an nha ¢ thwong mai
ban giao cho dia phwong)

1. Giai doan chuin bi du an

1.1. Lap, ph€ duyét, cong b du an dau tu sir dung dat, du 4n dau tu kinh
doanh (Khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP; khoan 3 Piéu 8 Nghi
dinh s6 23/2024/ND-CP)

+ Co quan lap: UBND cip huyén.
+ Co quan tiép nhén, thim dinh trinh: S& Tai chinh
+ Tho1t gian 13p, trinh: theo ky hop HDND tinh.

12 Pé xuat dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ khi lam thu tuc dé nghi
chap thuan chu truong dau tu (khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP; Biéu 4 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+Pon vi 1ap dé xuat: UBND cap huyén, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian lap de xuat dau tu dy an: UBND cip huyén can cir quy
hoach phat trién kinh té xd hoi cua dia phuong, chuong trinh phat trién nha o,
phat trién d6 thi dé dé xudt thuc hién.

+ Co quan chu tri tiép nhan dé xuit dau tu du an: S¢ Tai chinh; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy an dau tu do co quan
nha nudce cd tham quyén 1ap quy dinh tai khoan 2 Diéu 33 cia Luat Pau tu va
cac khoan 2, 3 Diéu 31 cua Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu.

~ 1.3, Quy hoach xay dyng d¢ thuc hién dy 4n dau tw xdy dyng nha ¢
(diém b khoan 2, khoan 3 Dic¢u 14 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; bi¢u 5 Nghi
dinh 100/2024/ND-CP)

+ Pon vi 1ap trinh quy hoach xay dung: UBND cép huyén, Ban Quan ly
cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thdm dinh quy hoach (khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh s6
11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cua B¢ Xay dung vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach d6 thi): Thoi gian tham dinh, phé duyét nhiém vy
quy hoach chi tiét khong qua 20 ngay; thoi gian thim dinh dd an khong qua
25 ngay.

+ Co quan chu tri tiép nhan, thém dinh quy hoach x4y dung: UBND cip
huyén; Ban Quan ly cac Khu kinh t€ va Khu cong nghié¢p tinh.
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o+ Hb so trinh tham dinh quy hoach: theo quy dinh tai Piéu 33 Nghi dinh
s0 11/VBHN-BXD ngay 12/9/2023 cta B Xay dung vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi.

1.4. Quyét dinh chép thuan chu truong qau tu dy 4n dau tu xdy dung nha
¢ (Piéu 15 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Diéu 6 Nghi dinh so 100/2024/ND-
CP)

+ Co quan tiép nhan, thAm dinh: S& Tai chinh; Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian tham dinh (Piéu 36 Luat Pau tu 2020): thoi han 25 ngay ké
tor ngay nhan duoc hd so; co quan tham dinh 1ap bédo cao tham dinh trinh co
quan thAm quyén (UBND tinh; Ban Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh) phé duyét.

1.5. Lya chon chu dau tu (diém a, diém b khoan 3, khoan 4 Diéu 7 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP)

a) Lwa chon chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trong truong
hop chi ¢6 01 nha dau tu quan tam (Diéu 20 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP
va quy dinh phap luat dau thau).

+ Co quan 1ap hd so moi quan tdm': S& Tai chinh, Ban Quan 1y cac Khu
kinh t€ va Khu cong nghiép tinh dé xuat khi tham dinh trinh phé duyét chap
thuan chu truong dau tu.

Ghi chii: H6 so moi quan tdm duogc lap, phé duyét dong thoi trong qua
trinh quyét dinh chap thudn chu truong dau tu (d6i voi dy an thudc dién chép
thuan chu truong dau tu theo phap ludt vé dau tu).

+ Co quan thu 1y, thdm dinh: S& Tai chinh, Ban Quan 1y cac khu kinh té
va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thim dinh: theo thoi gian tham dinh chu truong dau tu (Diéu
36 Luat Pau tu 2020): thoi han 25 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so; co quan
tham dinh lap bao cao tham dinh trinh co quan thAm quyén (UBND tinh; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh) phé duyét.

+ Trudng hop chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap tng diéu kién moi
quan tdm hodc c6 nhiéu nha dau tu dang ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap
ung diéu kién moi quan tam thi thyc hién thua tuc chép thuan nha dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau tu. Truong hop khong c6 nha dau tu quan tim
hozc khong c6 nha dau tu dap tmg diéu kién moi quan tAm, c6 van ban thong
bao vé két thuc thii tuc moi quan tam.

- Khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh sé 23/2024/ND-CP: Ngudi ¢ tham quyén giao co quan,
don vi thudc b, co quan ngang bo; co quan chuyén mon, co quan truc thude Uy ban nhan
dan cap tinh, Ban Quan 1y khu kinh t&; Uy ban nhan dan cap huyén lam bén moi quan tam.

- Khoan 3 Diéu 37 Nghij dinh sé 115/2024/ND-CP: Nguoi ¢6 thim quyén giao co quan,
don vi thugc bg, co quan ngang bg; co quan chuyén moén, co quan truc thudc ny ban nhan
dan cép tinh, Ban Quan 1y khu kinh t&; Uy ban nhan dan cip huyén 1am bén moi quan tam.
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b) Lwa chon chu dau tu trong truong hop c¢6 02 nha dau tu quan tdm
(Piéu 21 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP va quy dinh phap luat dau thau; diém
a khoan 1 Diéu 42, Piéu 43 Nghi dinh 23/2024/ND-CP; khoan 2 Diéu 43
Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP").

+ Co quan 1ap h6 so moi quan tim, hd so moi thau: S& Ké hoach va Pau
tu, Ban Quan ly cac Khu kinh t€ va Khu cong nghi¢p tinh dé xuat khi tham
dinh trinh phé duyét chap thuin chu truong dau tu.

+ Co quan thim dinh: S¢ Tai chinh, Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh.

+ Quy trinh, thi tuc d4u thau: theo quy dinh tai Diéu 21 Nghi dinh so
100/2024/ND-CP; cac muc tor Muc 2 dén Muc 7 Chuong Il hoac Chuong 111
Nghi dinh 23/2024/ND-CP.

16 Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat d,é thuc hif::n
du an dau tu xay dung nha ¢: Thuc hi¢n theo quy dinh phap luat dat dai (Piéu
8 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S Nong nghiép va Moi trudong.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat
1a 20 ngay; thoi gian thuc hién thu tuc chuyén muc dich str dung dat 1a 20
ngay, theo quy dinh tai Quyét dinh 5O 375/Qb-STNMT ngay 18/10/2024 cua
S& Tai nguyén va Mbi trudng vé viée giai quyét thii tuc hanh chinh trong linh
vuc dét dai.

1.7. Lap, tham dinh, phé duyét dy 4n dau tu xdy dung nha & (Dieu 19
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; Diéu 10 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, tham dinh: S& Xay dung; Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thim dinh: thoi gian tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi
du an dau tu xay dyng nha ¢ 13 35 ngdy theo dy 4n nhom A, 25 ngay du an
nhom B, 15 ngay du an nhém C, theo quy dinh tai Quyet dinh s6 154/Qb-
SXD ngay 20/01/2025 cta S¢ Xay dung vé viéc giai quyét thil tuc hanh chinh
trong linh vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh ctia Ban Quéan ly cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

1.8. Thuc hién cac thu tuc lién quan khéc trong giai doan chuan bj dau

I': Khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP: Ddi véi dy an quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu nay, nguoi c6 tham quyén phé duyét bang theo ddi tién do cac hoat dong lya
chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh nay, trong d6 quyét dinh bén moi
thau, hinh thirc, phuong thuce d4u thau lua chon nha dau tu, thoi gian bt dau té chuc lva
chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu co sir dung dat.

- Khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP: Déi voi du an dau tu co st dung dat
khong thudc dién chap thuan chu truong dau tu, bang theo ddi tién d6 thuc hién cac hoat
dong lya chon nha dau tu dugc phé duyét dong thoi voi thong tin du an dau tu ¢6 st dung
dat.
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tu du an; trong do:

+ Chu dau tu duge lua chon thuc hién céc thu tuc dam bao kha nang dau
noi ha tang k¥ thuat, dong bd vai ha tang xa hoi khu vuce; tuan thu cac quy
dinh phép luat PCCC, phdp luat vé moi truong va phap luat lién quan.

+ Truong hop du an chua c¢6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi t6
chuc 1ap, trinh thim dinh, phé duyét quy hoach chi tlet cua du an dam bao
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach, phap luat vé xay dung.

Tuy theo tinh chit cua dy 4n va diéu kién cu thé, chu dau tu c6 thé thuc
hién theo tung budc khac nhau hodc thuc hién déng thot cac thu tuc quy dinh
tai Diéu nay bao dam phu hop voi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung, phap luat vé dat dai va phap luat c6 lién quan.

2. Giai doan thuc hién dw 4n (Muc 2 Chwong II Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP)

~ 2.1. Lap, tham dinh va phé duyét thiét ké xay dung (Diéu 20 Nghj dinh
s6 95/2024/ND-CP; biéu 11 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, tham dinh: So Xay dung; Ban Quan 1y cac Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian tham dinh: thoi gian thdm dinh thiét ké trién khai sau thiét
ké co sO du an dau tu xay dyung nha ¢ la 40 ngay d6i v6i cong trinh cap dic
biét, cap I; 30 ngay ddi v6i cong trinh cap II, cap III; 20 ngay d6i véi cong
trinh con lai, theo quy dinh tai Quygt dinh s& 154/QB-SXD ngay 20/01/2025
cua SO Xay dyng v€ viéc giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh vuc xay
dung va theo thu tuc hanh chinh ctia Ban Quan 1y cac Khu kinh t€ va Khu
cong nghi€p tinh.

2.2. Cép phép xdy dung (Piéu 21 Nghi dinh s 95/2024/NP-CP; Diéu
12 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, cip phép: So Xay dung, Ban Quan 1y cic Khu
kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian cap phép: thoi gian cip phép 1a 20 ngay dbi véi cong trinh
cap dic biét, cap I, cap II. Truong hop xin y kién co quan co tham quyén thi
thoi gian cap phép 1a 30 ngay, theo quy dinh tai Quyet dinh s6 154/QD-SXD
ngay 20/01/2025 cua SO Xay dung vé viée giai quyét thi tuc hanh chinh trong
linh vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh cua Ban Quan ly cac Khu kinh
te va Khu cong nghi€p tinh.

2.3. Thi cong xay dung dy an nha ¢ (DPiéu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-
CP; biéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP)

+ Pon vi thuc hién: Nha dau tu va don vi lién quan.

+ Thoi gian thyc hién: theo tién d6 trong chu truong dau tu.

2.4. Kinh doanh mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
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(DPiéu 13 Nghi dinh 100/2024/ND-CP; Biéu 88 Luat Nha ¢ 2023)

+ Pon vi tiép nhan, xac nhin nha & du diéu kién duoc mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai: S& Xay dung.

+ Thoi gian thyce hién: 10 ngay S& Xay dung cé van ban xac nhan dy an
nha ¢ du dleu kién mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, theo

Quyet dinh s6 2547/QD-SXD ngay 25/10/2025 cua S Xay dung vé viée gidi
quyét thu tuc hanh chinh trong linh vyc xay dung.

~ 2.5.Tham dinh gi4 ban, thué mua, thué nha & xa hoi (Piéu 35 Nghj dinh
s6 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, thim dinh: S¢ Xy dung.

+ Thoi gian thim dinh: thoi gian tham dinh 13 24 ngay, theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 1702/QD-UBND ngay 14/8/2023 cuia UBND tinh vé viéc giai
quyét tha tuc hanh chinh thudc pham vi chitc ning quan 1y nha nuéc cia S&
Xay dung.

+ HO6 so dé nghi tham dinh: theo khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh s
100/2024/ND-CP!.

~2.6. Nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung (Piéu 23 Nghi dinh
s0 95/2024/ND-CP; biéu 14 Nghi dinh 100/2024/ND-CP)

+ Co quan tiép nhan, kiém tra cong tic nghiém thu: S& Xay dung; Ban
Quan 1y cac Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh.

+ Thoi gian thyc hién: 18 ngay, theo Quyet dinh s6 1702/QP-SXD ngay
14/8/2023 ctia S& Xay dung vé viéc giai quyét thu tuc hanh chinh trong linh
vuc xay dung va theo thu tuc hanh chinh ctua Ban Quan 1y cac Khu kinh té va
Khu cong nghiép tinh.

3. Giai doan két thic du 4n va ban giao nha ¢ (Muc 3 Chuwong II
Nghi dinh so 100/2024/ND-CP)

~ 3.1. Giai doan ket thuc dy an dau tu xdy dyng nha ¢ (Dicu 24 Nghi dinh
s0 95/2024/ND-CP; biéu 15 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP).

3.2. Ban giao dy 4n dau tu x4y dung nha ¢ (khoén 3 va khoén 4 Diéu 37
01:13 Luat Nha ¢ va Diéu 25 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP; biéu 16 Nghi dinh
s0 100/2024/ND-CP)./.

I': khoan 2 Diéu 35 Nghi dinh 100/2024/ND-CP: H) so cua chu dau tu dé nghi thim dinh
gi4 bao gom:

a) Pon dé nghi tham dinh gi4 theo mau tai Phy luc I ciia Nghi dinh nay;

b) Hd so phéap 1y cua du an (gom co: Chap thuan cha truong dau tu; Quyet dinh giao dt
hodc Gidy chimg nhan quyén s dung dat hodc Glay to' ching minh quyén s dung dat
khac; phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500; Gidy phép xdy dung va cac gidy to khac co
lién quan);

¢) Phuong 4n xé4c dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi do chu dau tu xay dung.
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